Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzgdzenia
prospektu: 12.01.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

I
[

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

TABAKA PROPERTY SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres

UL. JUGOSLOWIANSKA 72, 51-112 WROCLAW

Numer NIP i REGON

NIP: 8952234063 REGON: 520056297

Numer telefonu

+ 48 512-174-493

Adres poczty elektronicznej

kontakt@tabakaproperty.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

https://forestapartamenty.pl/




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

~JASMINOWE DOMY” ULICA WSCHODNIA NUMER 8, 8a, 10, 10a
SZCZYTKOWICE (55-100), GMINA TRZEBNICA

Data rozpoczecia

15 pazdziernika 2021 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13 pazdziernika 2022 roku

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

,FOREST APARTAMENTY” ULICA GRZYBOWA NUMER 3-5,
OBORNIKI SLASKIE (55-120)

Data rozpoczecia

23 marca 2024 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12 maja 2025 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego®

Dziatka nr 1860, identyfikator 022001_4.0001.1860, obreb ewidencyjny
0001, Oborniki Slaskie, potozona w Obornikach Slgskich, gminie Oborniki
Slgskie, powiecie trzebnickim, wojewddztwie dolnoslgskim

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,




Numer ksiegi wieczystej WR1W/00064592/2

- L Aktualnie brak wpisdw i wnioskéw w dziale IV ksiegi wieczystej.
Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Zaplanowano finansowanie kredytem deweloperskim i ustanowienie
hipoteki umownej na zabezpieczenie.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Nie dotyczy

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejagcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wpltywajgcych na warunki
zycia®

W najblizszym sgsiedztwie inwestycji, na dziatce 1861 (ulica Grzybowa 3
i 5) Deweloper zrealizowat podobne przedsiewziecie deweloperskie
obejmujgce dwa budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w
zabudowie blizniaczej pod nazwg ,Forest apartamenty” —

https://for menty.pl

(wizualizacja ponizej).

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.


https://forestapartamenty.pl/

Okolica jest gesto zadrzewiona i spokojna. W promieniu kilkuset metrow
w niewielkim zageszczeniu wystepuje zabudowa jednorodzinna i w
niewielkim stopniu wielorodzinna. Okolica ma charakter rozwojowy stad
powstawanie kolejnych zabudowan. Ponizej mapka wydanych pozwolen
na budowe. Trwa rowniez budowa domu jednorodzinnego na dziatce
1862. (pozwolenie nr: AiB.6740.1.34.2025 - Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego wraz z
zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg techniczng).
Nalezy liczy¢ sie z mozliwymi przejsciowymi ucigzliwosciami zwigzanymi z
prowadzeniem budowy.

1857

AR 6743.7.199.2021 |
1859 1862

AiB.6740:1:3:2024

1867 1868 1869




Okoto 600 m od dziatki przebiega linia kolejowa Poznan-Wroctaw. Przy ul.
Grunwaldzkiej 31 (odlegtos¢ ok. 300 m) potozony jest Zaktad Stolarski
Kramarz Adam a przy ulicy Grunwaldzkiej 23 (odlegto$¢ ok. 220 m)
znajduije sie firma KARBO Slusarstwo Artystyczne.

Link do geoportalu:

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imagp_2.html?identifyParcel=022001 4.

0001.1860

Link do mapy google:

https://maps.app.goo.ql/dKQk6952PHBA2R5r9

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Brak planu ogélnego. Przystgpiono jednak do
jego sporzadzenia. Informacja o
zakonczonym przetargu na opracowanie
dokumentaciji planistycznej w zakresie Planu
Ogolnego dla Gminy Oborniki Slgskie.
https://www.przetargi.egospodarka.pl/200529

7£0701_Sporzadzenie-projektu-planu-ogolneg
0-Gminy-Oborniki-Slaskie 2024 2.html

Aktualnie dziatka znajduje sie na terenie
objetym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Oborniki Slgskie - uchwata Rady Miejskiej
w Obornikach Slgskich nr XV/140/19 z dnia
29 listopada 2019 roku.

Tekst studium dostepny jest pod adresem:

https://bip.oborniki-slaskie.pl/m.5070.studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania

-przestrzennego.html

Urzgd Miejski w Obornikach Slgskich w
odpowiedzi na wniosek ponadto
poinformowat, ze gmina jest w trakcie
opracowywania dokumentu planistycznego w
postaci Planu Ogodlnego. Dokument zostat
wystany do opiniowania i uzgodnieh do
organow zewnetrznych. Wszelkie informacje
o stopniu zaawansowania prac nad
powyzszym dokument, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, publikowane sg
na biuletynie informaciji publicznej, link do
strony ->
https://bip.obornikislaskie.pl/m.4318.obwieszc
Zenia-o-zmianach-w-planowaniu-przestrzenny
m.html

Zrédto: Pismo z Urzedu Miejskiego w
Obornikach Slgskich z dnia 21 listopada 2025
roku (AG.1431.22.2025)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LI11/480/14 Rady Miejskiej w
Obornikach Slgskich z dnia 30 pazdziernika
2014 roku w sprawie zmiany miejscowych



https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?identifyParcel=022001_4.0001.1860
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planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Oborniki Slgskie, ogtoszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$lgskiego z dnia 18 listopada 2014 roku,
Poz. 4887, zwany dalej: ,MPZP”.

Tekst uchwaty dostepny jest pod adresem:
https://bip.oborniki-slaskie.pl/m.5071.miejsco
we-plany-zagospodarowania-przestrzennego.
html

(pozycja nr 71)

oraz

https://sip.oborniki-slaskie.pl/uploads/uchwaly
/071 _mpzp uchwala.pdf

Urzad Miejski w Obornikach Slgskich
poinformowal, ze Rada Miejska w Obornikach
Slgskich nie podjeta uchwaty w sprawie
miejscowego planu odbudowy.

Miejscowy plan odbudowy
Zrédto: Pismo z Urzedu Miejskiego w
Obornikach Slgskich z dnia 21 listopada 2025
roku (AG.1431.22.2025)

Na terenie Obornik Slgskich obowigzuje tzw.
uchwata krajobrazowa, ktéra wprowadza
regulacje w zakresie zasad i warunkow
sytuowania na terenie gminy tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych oraz
szyldéw, a takze ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw z
jakich moga by¢ wykonane. Link do uchwaty -

https://bip.obornikislaskie.pl/m.6632.uchwala-
krajobrazowa.html

Inne®

Zrédto: Pismo z Urzedu Miejskiego w
Obornikach Slgskich z dnia 21 listopada 2025
roku (AG.1431.22.2025)

W odpowiedzi na wniosek Wydziat Ochrony
Srodowiska Starostwa Powiatowego w
Trzebnicy poinformowat, Zze dziatajgc na
podstawie art. 8 i art. 9 ust. 1 pkt 3) u.0.0.5.,
Wydziat Ochrony Srodowiska nie doszukat sie

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw budowlanych.


https://bip.oborniki-slaskie.pl/m,5071,miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://bip.oborniki-slaskie.pl/m,5071,miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://bip.oborniki-slaskie.pl/m,5071,miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://sip.oborniki-slaskie.pl/uploads/uchwaly/071_mpzp_uchwala.pdf
https://sip.oborniki-slaskie.pl/uploads/uchwaly/071_mpzp_uchwala.pdf
https://bip.obornikislaskie.pl/m,6632,uchwala-krajobrazowa.html
https://bip.obornikislaskie.pl/m,6632,uchwala-krajobrazowa.html

dokumentow, ktére potwierdzatyby, ze podjeta
zostata uchwata dotyczgca ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania w
odniesieniu do dziatek zlokalizowanych w
promieniu 1 km od dziatek nr 1860 obreb
Oborniki Slgskie, gmina Oborniki Slgskie, w
trybie art. 135 ust. 3 ustawy o ochronie
srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz.
U. z 2025 r. poz. 647 z p6dzn. zm.).

Zrédto: Pismo z Wydziatu Ochrony
Srodowiska Starostwa Powiatowego w
Trzebnicy z dnia 26 listopada 2025 roku
(OSRIL.604.73.2025)

W odpowiedzi na wniosek pismem z Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa
dolnoslaskiego wskazano, iz dziatka o
numerze ewidencyjnym 1860, obreb 001,
potozona w Obornikach Slgskich nie jest
objeta obszarem ograniczonego uzytkowania,
utworzonym na mocy uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslgskiego w trybie art.
135 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 .
poz. 647 ze zm.).

Zrédto: Pismo z Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 20
listopada 2025 roku
(DOK-KS-111.1431.561.2025)

W odpowiedzi na ztozony wniosek Centralny
Port Komunikacyjny poinformowat, ze
zgodnie z opublikowanym 9 stycznia 2025 r.
~Programem inwestycyjnym Centralny Port
Komunikacyjny. Etap Il. 2024—2032” (M.P.
poz. 29 w perspektywie Programu kluczowym
elementem sg dziatania przygotowawcze oraz
realizacja robo6t budowlanych na linii ,Y”
Warszawa — CPK — L6dz — Wroctaw/Poznan).
Kolejng istotng inwestycjg jest potgczenie
Katowic z czeskg Ostrawg, w ktorym
prowadzone sg zaawansowane prace
przygotowawcze objete wspétfinansowaniem
z funduszy UE. Jesli chodzi o pozostate
odcinki dotychczas planowanych do budowy
linii kolejowych informuje, Ze realizacja tych
inwestycji jest przedmiotem analiz, o ktérych
mowa ponizej.

Spotka Centralny Port Komunikacyjny na
zlecenie Ministerstwa Infrastruktury wraz z
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. (PKP PLK)
przy udziale Instytutu Rozwoju Miast i
Regiondéw rozpoczeta projekt pn.
Zintegrowana Sie¢ Kolejowa, w ramach
ktérego zostanie przeprowadzona
kompleksowa analiza rozwoju sieci kolejowej




m.in. w celu okreslenia kierunku przysztych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych

spotek CPK i PKP PLK (po zakonczeniu
Programu Wieloletniego CPK 2024—-2032 i
Krajowego Programu Kolejowego do 2030 r.,
stanowigcego podstawe inwestycji PKP PLK).
Prace prowadzone sg przy wykorzystaniu
nowoczesnych metod i narzedzi
analitycznych, jak rowniez przy udziale
interesariuszy branzowych i samorzgdowych,
a ich zakonczenie planowane jest w |
kwartale 2026 r.

Roéwnoczesnie informuje, ze we wskazanym
przez Panstwa obszarze potencjalnie mogg
by¢ realizowane inwestycje PKP Polskich Linii
Kolejowych S. A. dotyczace modernizacji
istniejgcych linii kolejowych. W tym
kontekscie sugeruje kontakt z PKP PLK w
celu uzyskania szczegotowych informacii.

Zrédto: Pismo Centralnego Portu
Komunikacyjnego z dnia 27 listopada 2025
roku (NPK.060.486.2025)

Wojewoda Dolnoslgski w odpowiedzi na
wniosek wskazat, ze nie ustanawiat strefy
ochronnej ujecia wody obejmujacej teren
ochrony bezpos$redniej i teren ochrony
posrednie;.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 25 listopada 2025
roku (IF-PP.1331.48.2025.IW)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

14.2 MN

§ 47 ust. 1 pkt 1) i 2) MPZP

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym lub
blizniaczym

- uzupetniajgce:

a) biura,

b) gastronomia,

¢) handel detaliczny,

d) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

e) obiekty sportu i rekreaciji,

f) ustugi drobne,

g) ustugi wychowania,

h) zdrowie i opieka spoteczna,

i) terenowe urzadzenia sportowe,

j) infrastruktura drogowa,

k) infrastruktura techniczna.

Maksymalna intensywnos$é
zabudowy

§ 47 ust. 3 pkt 4) MPZP
wskaznik intensywnosci zabudowy winien
miescic sie w przedziale od 0 do 0,7




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

§ 47 ust. 3 pkt 4) MPZP
wskaznik intensywnosci zabudowy winien
miescic sie w przedziale od 0 do 0,7

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

§ 47 ust. 3 pkt 2) MPZP

udziat powierzchni obszaru zabudowanego w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 35%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

§ 47 ust. 3 pkt 5) - 8) MPZP

- wymiar pionowy budynkow mieszkalnych,
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m

- wymiar pionowy budynkéw gospodarczych i
garazowych, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 6 m

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz 3

- liczba kondygnaciji nadziemnych budynkow
gospodarczych i garazowych nie moze byé
wieksza niz 1

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

§ 47 ust. 3 pkt 3) MPZP

udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§ 16 ust. 1 pkt 1) lit. k) MPZP

1) obowigzujg miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych towarzyszgce
poszczegolnym przeznaczeniom terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujgcymi wskaznikami:

k) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1
mieszkanie w domu mieszkalnym
jednorodzinnym

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa pkt 1,
nalezy usytuowaé na terenie i na dziatce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

§ 47 ust. 4 pkt 3) MPZP

dopuszcza sie samodzielne obiekty
parkowania w formie nadziemnych
jednokondygnacyjnych garazy boksowych
towarzyszace zabudowie jednorodzinnej

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

§ 5 ust. 2 MPZP

2. Na kazdym terenie dopuszcza sie obiekty
matej architektury, zielen towarzyszgcg i inne
powierzchnie biologicznie czynne oraz
urzgdzenia budowlane a takze obiekty
towarzyszace przeznaczeniom
dopuszczonym na tym terenie.




§ 47 ust. 3 pkt 14) MPZP

14) obowigzuje szpaler drzew wzdtuz linii
rozgraniczajgcej terenu, wskazanej na
rysunku planu.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

§ 1 ust. 2 MPZP

2. W planie nie okresla sie nastepujgcych
zagadnien wynikajgcych z art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej -
ze wzgledu na brak takich dobr kultury;
2)granic i sposobéw zagospodarowania
terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw obsuwania sie mas ziemnych - ze
wzgledu na brak takich terendw i obiektow;
3) sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ze wzgledu na brak potrzeby takiego
ustalenia.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne;j

§ 10. MPZP

1. Na calym obszarze planu prace ziemne
nalezy prowadzié z uwzglednieniem
mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych
zabytkéw archeologicznych.

2. W granicach obszaru objetego planem
znajdujg sie stanowiska archeologiczne
wskazane na rysunku planu.

3. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych, zgodnie z
rysunkiem planu.

4 W obrebie strefy, o ktérej mowa w ust.3oraz
w obrebie znajdujgcych sie na obszarze
objetym opracowaniem planu, chronionych
stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa
w ust. 2 oraz w bezposrednim sgsiedztwie
stanowisk archeologicznych, zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Obszary stanowisk
archeologicznych nalezy wytgczyé spod
ewentualnego zalesienia lub zadrzewienia.

()

§ 1 ust. 2 MPZP

2. W planie nie okresla sie nastepujgcych
zagadnien wynikajgcych z art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej -
ze wzgledu na brak takich dobr kultury;
2)granic i sposobéw zagospodarowania
terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz




obszaréw obsuwania sie mas ziemnych - ze
wzgledu na brak takich terenéw i obiektow;
3) sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw ze wzgledu na brak potrzeby takiego
ustalenia.

Inwestycja w catosci znajduje sie na obszarze
objetym strefg ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych, czesé dziatki
znajduje sie na obszarze stanowiska
archeologicznego. Dla przedmiotowej
inwestycji wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

§ 1 ust. 2 MPZP

2. W planie nie okresla sie nastepujacych
zagadnien wynikajgcych z art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony doébr kultury wspofczesnej -
ze wzgledu na brak takich dobr kultury;
2)granic i sposobdéw zagospodarowania
terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw obsuwania sie mas ziemnych - ze
wzgledu na brak takich terenéw i obiektow;
3) sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw ze wzgledu na brak potrzeby takiego
ustalenia.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

§ 47 ust. 4 MPZP

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
systemu transportowego:

1) dojazd do terenéw ustala sie od drogi
14.5KDD i 14.3 KDD.

2) dla przeznaczen dopuszczonych w
lokalach uzytkowych, o ktérych mowa w ust. 2
nie obowigzujg ustalenia dotyczgce
parkowania pojazdéw zawarte w § 16 ust. 1
pkt 1;

3) dopuszcza sie samodzielne obiekty do
parkowania w formie nadziemnych
jednokondygnacyjnych garazy boksowych
towarzyszgce zabudowie jednorodzinnej.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajduja sie w § 12 MPZP

§ 12 MPZP

Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie
sieci uzbrojenia;

2) sieci uzbrojenia zaleca sie prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajgcych drég oraz ciggéw
pieszych i pieszo- rowerowych - zgodnie z
przepisami odrebnymi;




3) dopuszcza sie likwidacje, przebudowe,
rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie
wylgcznie z sieci wodociggowej;

5) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wode oraz wyposazenie w hydranty,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzenie sciekow komunalnych
dopuszcza sie siecig kanalizacji sanitarnej;
7) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych dopuszcza sie wylgcznie siecig
kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 8
i9;

8) dopuszcza sie rozwigzania techniczne
stuzgce zatrzymaniu wéd opadowych i
roztopowych na terenie dziatki;

9) dopuszcza sie budowe zbiornikow
retencyjnych zlokalizowanych na terenie
wiasnym inwestora;

10) obowigzuje objecie systemami
odprowadzajgcymi wody opadowe i
roztopowe terenéw zabudowanych i
utwardzonych;

11) obowigzuje usuniecie z wod opadowych i
roztopowych substancji okreslonych w
przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
lub odbiornika;

12) obowigzuje utwardzenie i skanalizowanie
terendw, na ktoérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w pkt 11;

13) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie z
lokalnych zrodet ciepta tradycyjnych i
opartych na zrédtach energii odnawialnej,
przy czym zaleca sie uzywanie urzadzen
grzewczych o duzej sprawnosci
energetycznej i niskoemisyjnych
technologiach spalania;

14) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie: a) z
sieci gazowej,

b) ze zbiornikéw indywidualnych;

15) zaopatrzenie w energie elektryczng
dopuszcza sie z sieci fotowoltaicznych o
mocy nie przekraczajgcej 100kW;
elektroenergetyczne;j

oraz ogniw

16) dopuszcza sie modernizacje lub
przebudowe istniejgcej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej w formie linii
napowietrznych lub kablowych podziemnych;
17) budowe nowej sieci elektroenergetycznej
Sredniego i niskiego napiecia dopuszcza sie
wytgcznie w formie linii kablowych
podziemnych;

18) dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych wykonanych, w
zaleznosci od sposobu zagospodarowania




terendw, jako obiekty wolnostojgce lub
wbudowane;

odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, z
zapewnieniem do nich dojazdu;

20) dopuszcza sie modernizacje lub
przebudowe istniejgcej napowietrznej sieci
telekomunikacyjnej w formie linii
napowietrznych lub kablowych podziemnych;
21) budowe nowej sieci telekomunikacyjnej
dopuszcza sie wytgcznie w formie linii
kablowych podziemnych;

22) w zakresie gromadzenia i usuwania
odpaddw obowigzujg zasady okreslone w
przepisach odrebnych i innych aktach prawa
miejscowego.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

14.2 MN

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym lub
blizniaczym

- uzupetniajgce:

a) biura,

b) gastronomia,

¢) handel detaliczny,

d) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

e) obiekty sportu i rekreaciji,

f) ustugi drobne,

g) ustugi wychowania,

h) zdrowie i opieka spoteczna,

i) terenowe urzgdzenia sportowe,

j) infrastruktura drogowa,

k) infrastruktura techniczna.

14.1 MN-MW/1
14.1 MN-MW/2
- podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
ukfadzie wolnostojgcym lub blizniaczym, b)
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
zastrzezeniem ust. 4;

® W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




- uzupetniajgce:

a) gastronomia,

b) handel detaliczny,

c) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
d) obiekty kultury,

e) obiekty rozrywki,

f) obiekty sportu i rekreac;ji,

g) terenowe urzgdzenia sportowe,
h) ustugi drobne,

i) ustugi wychowania,

j) zdrowie i opieka spoteczna,

k) infrastruktura drogowa,

I) infrastruktura techniczna,

m) zielen parkowa.

Zabudowe wielorodzinng dopuszcza sie
wylgcznie w postaci willi miejskich.

14.3 KDD

14.4 KDD

- podstawowe - ulica publiczna

- uzupetniajace - infrastruktura techniczna

Uchwata nr LI11/480/14 Rady Miejskiej w
Obornikach Slgskich z dnia 30 pazdziernika
2014 roku w sprawie zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Oborniki Slgskie, ogtoszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego z dnia 18 listopada 2014 roku,
Poz. 4887.

https://sip.oborniki-slaskie.pl/uploads/uchwaly
[071_mpzp_uchwala.pdf

MM/2(15)

przeznaczenie podstawowe- zabudowa
mieszkaniowa mieszana wielorodzinna,
ustugowa (handel, gastronomia),
rzemieslnicza nieucigzliwa i administracyjno-
biurowa

MN/9(1)

MN/9(2)

MN/9(3)

zabudowa mieszkaniowa o niskiej
intensywnosci wolnostojgca lub blizniacza

ZL/37
tereny laséw

Uchwata nr LVI111/456/23 Rady Miejskiej w
Obornikach Slgskich z dnia 26 stycznia 2023
roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objetego
uchwatg nr 0150/XXXV/258/05 Rady Miejskiej
w Obornikach Slgskich z dnia 7 lipca 2005 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Oborniki Slgskie, ogtoszona w Dzienniku



https://sip.oborniki-slaskie.pl/uploads/uchwaly/071_mpzp_uchwala.pdf
https://sip.oborniki-slaskie.pl/uploads/uchwaly/071_mpzp_uchwala.pdf

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z
dnia 10 lutego 2023 roku, Poz. 969.

Maksymalna intensywnos$é
zabudowy

https://sip. rniki-slaskie.pl/upl hwal
/001 115 mpzp uchwala.pdf
14.2 MN

wskaznik intensywnosci zabudowy winien
miescic sie w przedziale od 0 do 0,7

14.1 MN-MW/1

14.1 MN-MW/2

wskaznik intensywnosci zabudowy winien
miescic sie w przedziale od 0 do 1,4

14.3 KDD
14.4 KDD
Nie dotyczy

MM/2(15)
Brak informac;ji

MN/9(1)
MN/9(2)
MN/9(3)
Brak informac;ji

ZL/37
Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

14.2 MN
wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien
miescic sie w przedziale od 0 do 0,7

14.1 MN-MW/1

14.1 MN-MW/2

wskaznik intensywnosci zabudowy winien
miescic sie w przedziale od 0 do 1,4

14.3 KDD
14.4 KDD
Nie dotyczy

MM/2(15)
Brak informac;ji

MN/9(1)
MN/9(2)
MN/9(3)
Brak informac;ji

ZL/37
Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

14.2 MN

udziat powierzchni obszaru zabudowanego w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé
wiekszy niz 35%

14.1 MN-MW/1
14.1 MN-MW/2



https://sip.oborniki-slaskie.pl/uploads/uchwaly/001_115_mpzp_uchwala.pdf
https://sip.oborniki-slaskie.pl/uploads/uchwaly/001_115_mpzp_uchwala.pdf

udziat powierzchni obszaru zabudowanego w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé
wigkszy niz 45%

14.3 KDD
14.4 KDD
Nie dotyczy

MM/2(15)
Brak informacji

MN/9(1)
MN/9(2)
MN/9(3)
Brak informac;ji

ZL/37
Nie dotyczy

Maksymalna wysokos$c¢
zabudowy

14.2 MN

- wymiar pionowy budynkéw mieszkalnych,
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m

- wymiar pionowy budynkéw gospodarczych i
garazowych, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 6 m

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz 3

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
gospodarczych i garazowych nie moze by¢
wieksza niz 1

14.1 MN-MW/1

14.1 MN-MW/2

- wymiar pionowy budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 14 m;

- wymiar pionowy budynkow nie
wymienionych w pkt 5, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze by¢ wiekszy niz 12 m, przy czym
wymiar pionowy budynkéw gospodarczych i
garazowych, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze byc¢
wiekszy niz 6 m;

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych wielorodzinnych nie moze
by¢ wigksza niz 4,

b) mieszkalnych jednorodzinnych nie moze
by¢ wieksza niz 3,

¢) gospodarczych i garazowych nie moze by¢
wieksza niz 1.

14.3 KDD
14.4 KDD
Nie dotyczy

MM/2(15)




nowo projektowana lub modernizowana
zabudowa wielorodzinna nie moze
przekracza¢ wysokosci 4 kondygnacji z
poddaszem uzytkowym, lecz nie wiecej niz 16
m liczac od najnizszego istniejgcego poziomu
terenu przylegtego do $ciany budynku do
szczytu kalenicy

MN/9(1)

MN/9(2)

MN/9(3)

wysokos$é remontowanej lub nowo
realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczgc od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu
kalenicy

ZL/37
Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

14.2 MN

udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 30%

14.1 MN-MW/1

14.1 MN-MW/2

udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 25%

14.3 KDD
14.4 KDD
Nie dotyczy

MM/2(15)
Brak informac;ji

MN/9(1)
MN/9(2)
MN/9(3)
Brak informac;ji

ZL/37
Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

14.2 MN
14.1 MN-MW/1
14.1 MN-MW/2

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
parkowania pojazdow:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych towarzyszgce
poszczegolnym przeznaczeniom terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujgcymi wskaznikami:

a) dla biur — 1 miejsce postojowe na 50 m 2
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1
miejsce,




b) dla gastronomii — 1 miejsce postojowe na
100 m 2 powierzchni uzytkowej i nie mniej niz
1 miejsce, c) dla handlu detalicznego — 1
miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
sprzedazy i nie mniej niz 1 miejsce,

d) dla obstugi turystyki, z wyjatkiem schronisk
turystycznych — 5 miejsc postojowych na 10
pokoi hotelowych i nie mniej niz 1 miejsce,

e) dla obiektow kultury, obiektéw ksztatcenia
dodatkowego — 1 miejsce postojowe na 100
m 2 powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1
miejsce,

f) dla obiektéw rozrywki - 1 miejsce postojowe
na 100 m 2 powierzchni uzytkowej i nie mniej
niz 1 miejsce,

g) dla obiektow sportu i rekreacji - 15 miejsc
postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw
lub miejsc dla widzéw i nie mniej niz 1
miejsce,

h) dla magazyndw i handlu hurtowego — 1
miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy i nie mniej niz 1 miejsce,

i) dla produkcji — 1 miejsce postojowe na 5
stanowisk pracy i nie mniej niz 1 miejsce,

j) dla ustug wychowania i edukacji — 1 miejsce
postojowe na 1 oddziat,

k) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1
mieszkanie w domu mieszkalnym
jednorodzinnym,

I) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
m) dla zdrowia i opieki spotecznej — 1 miejsce
postojowych na 10 miejsc uzytkowych i nie
mniej niz 1 miejsce;

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa pkt 1,
nalezy usytuowaé na terenie i na dziatce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

3) nie dopuszcza sie wznoszenia
samodzielnych obiektow do parkowania w
formie nadziemnych jednokondygnacyjnych
garazy boksowych, w tym garazy blaszanych,
o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig
inacze;.

4) liczba miejsc postojowych przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15,

2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi
16-40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk
wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100.

14.3 KDD
14.4 KDD
Nie dotyczy




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

MM/2(15)
Brak informac;ji
MN/9(1)
MN/9(2)
MN/9(3)
Brak informaciji
ZL/37
Nie dotyczy
Funkcja zabudowa ! Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
zagospodarowania terenu g
oraz zagospodarowania terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii .
zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ .
wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace
zabudowy i
zagqspodarowama terenu Nie dotyczy
potoZzonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i Nie dotvcz
zabytkow oraz débr yezy
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow Nie dotvcz
podlegajgcych ochronie yezy
na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
komunikacji
warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury technicznej
minimalny udziat
procentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej




nadziemna intensywnos¢é

zabudowy Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy

W odpowiedzi na wniosek Urzad Miejski w
Obornikach Slgskich poinformowat, ze
wszelkie informacje dotyczgce mozliwosci
inwestycyjnych na terenie gminy ujete zostaty
w obowigzujgcym studium i planach
miejscowych. Wszystkie dokumenty
publikowane sg na biuletynie informacji
publicznej: link do studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy:https://bip.oborniki-slaskie.pl/m.5070,st
udium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodar
owaniaprzestrzennego.html, link do
miejscowych planach miejscowych planéw zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie
przestrzennego gminy:
https://bip.oborniki-slaskie.pl/m,5071.miejsco

we-plany-zagospodarowaniaprzestrzennego.
html

Tutejszy urzad nie prowadzi rejestru
przewidywanych inwestycji wynikajgcych z

Informacje dotyczace ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych.

przewidzianych inwestycji

ieniu 1 k .
;’;r%rr??cl)ebrj];tjegom od Zrédto: Pismo z Urzedu Miejskiego w

i ieci Obornikach Slgskich z dnia 21 listopada 2025
przedsiewzieciem
deweloperskim lub roku (AG.1431.22.2025)

zadaniem inwestycyjnym®),

zawarte w: W odpowiedzi na wniosek Burmistrz Obornik
Slgskich poinformowat, ze teren gminy
Oborniki Slgskie w catosci pokryty jest
miejscowymi planami zagospodarowania
decyzjach o przestrzennego w zwigzku z powyzszym
Burmistrz Obornik Slgskich nie ma podstaw
prawnych do wydawania decyzji o
warunkach zabudowy.

warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Zrédlo: Pismo z up. Burmistrza Obornik
Slaskich z dnia 19 listopada 2025 roku
(Ri0S.1431.27.2025)

W odpowiedzi na wniosek Burmistrz Obornik
Slgskich poinformowat, ze w promieniu 1 km
od terenu obejmujgcego dziatke nr 1860,
obreb Oborniki Slgskie wydat decyzje o
$srodowiskowych uwarunkowaniach nr
122/2024 dla inwestycji pn.: ,Rozwoj
koncepcji budowy Obwodnicy Obornik
Slgskich w ciggu nowego przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 340” realizowanej w ramach
zadania inwestycyjnego pn.: ,Polgczenie

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

® Wskazane inwestycie dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.




drogi wojewddzkiej nr 340 w miejscowosci
Bukowice z drogg S5 w Wezle Trzebnica w
ramach zadania: Koncepcja skomunikowania
A4 z S5 wraz z budowg obwodnicy Obornik
Slgskich” w dniu 16 grudnia 2024 r. Ponizej
wymieniono nr dziatek bedgcych w obszarze
planowanego przedsiewziecia, znajdujgcych
sie w odlegtosci ok 1km od dziatki nr 1860
obreb Oborniki Slgskie.
- dziatki na terenie obrebu Oborniki
Slgskie: 3674,3678, 3716, 3714, 3717,
3685, 3686, 3683, 3693, 4511, 4531, 4530,
4510, 4502, 4501, 4509, 4482, 4473, 4474,
4479, 4475, 4563, 4562, 4561, 4564,
- dziafki na terenie obrebu
Nowosielce: 571/2, 294/1, 571/1.

Zr()dio: Pismo z up. Burmistrza Obornik
Slaskich z dnia 19 listopada 2025 roku
(Ri0S.1431.27.2025)

W odpowiedzi na wniosek o udostepnienie
informacji w zakresie wydanych decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach,
dotyczacych nieruchomosci znajdujgcych sie
w promieniu 1 km od nieruchomosci
potozonej w Obornikach Slaskich, skladajgcej
sie z dziatki o nr ew. 1860, obreb 0001,
Dyrektor Regionalny Laséw Panstwowych we
Wroctawiu wskazat, ze wiasciwy jest
wytgcznie w sprawach dotyczgcych wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
w przypadku zmiany lasu, stanowigcego
wlasnos¢ Skarbu Panstwa na uzytek rolny i
takich decyzji Dyrektor na wskazanym terenie
nie wydawat.

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych we Wroctawiu z dnia 09
grudnia 2025 roku (DS.0172.65.2025)

W odpowiedzi na wniosek Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
wskazat, ze dla wskazanego obszaru
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, zwany dalej RDOS we Wroctawiu,
obecnie nie prowadzi postepowan w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Ponadto poinformowat, ze
RDOS we Wroctawiu nie dysponuje danymi, z
ktérych w sposéb bezposredni wynikatoby,
czy dla wskazanej dziatki zostaty wydane
jakiekolwiek decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Jednoczesnie poinformowat, ze RDOS we
Wroctawiu, zgodnie z art. 21 ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na




Srodowisko prowadzi w formie elektronicznej
Publicznie dostepny wykaz danych, w ktérym
zamieszczane sg dane o prowadzonych
przez tutejszy organ postepowaniach i
wydanych przez niego decyzjach m.in. dane z
zakresu ustawy o zapobieganiu szkodom w
srodowisku i ich naprawie (m.in. informacje o
ztozonych wnioskach o wydanie decyzji oraz
o wydanych decyzjach) oraz o decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach. Do dnia
30 czerwca 2025 r. publicznie dostepny
wykaz danych prowadzony byt za pomoca
serwisu Ekoportal, a od 1 lipca 2025 r.
wykorzystywany jest w tym celu System
Informacji o Srodowisku. Szczegéty
dotyczace ww. wykazéw sg dostepne w
serwisie internetowym Regionalnej Dyrekc;ji
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu pod
adresem:
https://www.gov.pl/web/rdos-wroclaw/publiczn
ie-dostepnywykaz-danych-o-dokumentach-za
wierajacych-informacje-o-srodowisku-i-jego-o
chronie.

Dodatkowo pod adresem
http://bazaocos.gdos.gov.pl/web/guest/home
dostepna jest baza danych o ocenach
oddziatywania na $srodowisko, o ktérej mowa
w art. 128 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko. Baza
ta stuzy do monitorowania systemu ocen
oddziatywania na srodowisko w Polsce
poprzez gromadzenie, przetwarzanie i analize
danych o ocenach oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko oraz
strategicznych ocenach oddziatywania na
Srodowisko, w tym danych o dokumentac;ji
sporzgdzanej w ramach tych postepowan,
ktora jest udostepniana w Biuletynie
Informaciji Publiczne;.

RDOS we Wroctawiu poinformowat réwniez,
ze nie ma mozliwosci przeszukiwania ww.
wykazow oraz bazy danych wedtug kryterium
numeru dziatki.

Zrédio: Pismo Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu z dnia 02 grudnia
2025 roku (WSI.402.760.2025.KB)

W odpowiedzi na wniosek o udostepnienie
informacji w zakresie wydanych decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach,
dotyczacych nieruchomosci znajdujgcych sie
w promieniu 1 km od nieruchomosci
potozonej w Obornikach Slaskich, skladajgcej
sie z dziatki o nr ew. 1860, obreb 0001,
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
przedstawit, co nastepuje. W kompetencjach
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
znajduje sie przede wszystkim prowadzenie



https://www.gov.pl/web/rdos-wroclaw/publicznie-dostepny-wykaz-danych-o-dokumentach-zawierajacych-informacje-o-srodowisku-i-jego-ochronie
https://www.gov.pl/web/rdos-wroclaw/publicznie-dostepny-wykaz-danych-o-dokumentach-zawierajacych-informacje-o-srodowisku-i-jego-ochronie
https://www.gov.pl/web/rdos-wroclaw/publicznie-dostepny-wykaz-danych-o-dokumentach-zawierajacych-informacje-o-srodowisku-i-jego-ochronie
https://www.gov.pl/web/rdos-wroclaw/publicznie-dostepny-wykaz-danych-o-dokumentach-zawierajacych-informacje-o-srodowisku-i-jego-ochronie
http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home

postepowan odwotawczych od decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach
wydawanych przez regionalnych dyrektorow
ochrony $rodowiska. Wyjatkiem sg
postepowania dotyczgce inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;j.
Wskazuje réwniez, ze podstawowe dane o
postepowaniach w zakresie ocen
oddziatywania na srodowisko zamieszczane
sg w Bazie danych o ocenach oddziatywania
na srodowisko [1] dostepnej pod adresem:
https://bazaoos.gdos.gov.pl

Wiecej informacji o bazie mozna znalez¢ pod
adresem:
https://www.gov.pl/web/gdos/bazy-danych-0-o0

cenach-oddzialywania-na-srodowisko

Zrédlo: Pismo Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska z dnia 20 listopada 2025 roku
(BP-Ul.402.1528.2025.AB)

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W odpowiedzi na wniosek wskazano, iz
dziatka o numerze ewidencyjnym 1860, obreb
001, potozona w Obornikach Slgskich oraz
obszar w obrebie 1 km od tej dziatki nie sg
objete obszarem ograniczonego uzytkowania,
utworzonym na mocy uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslgskiego w trybie art.
135 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 .
poz. 647 ze zm.).

Zrédto: Pismo z Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 20
listopada 2025 roku
(DOK-KS-111.1431.561.2025)

W odpowiedzi na wniosek Wydziat Ochrony
Srodowiska Starostwa Powiatowego w
Trzebnicy poinformowat, ze dziatajgc na
podstawie art. 8 i art. 9 ust. 1 pkt 3) u.0.0.5,,
Wydziat Ochrony Srodowiska nie doszukat sie
dokumentow, ktore potwierdzatyby, Zze podjeta
zostata uchwata dotyczgca ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania w
odniesieniu do dziatek zlokalizowanych w
promieniu 1 km od dziatek nr 1860 obreb
Oborniki Slgskie, gmina Oborniki Slgskie, w
trybie art. 135 ust. 3 ustawy o ochronie
Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz.
U.z2025r. poz. 647 z pdzn. zm.).

Zrédto: Pismo z Wydziatu Ochrony
Srodowiska Starostwa Powiatowego w
Trzebnicy z dnia 26 listopada 2025 roku
(OSRIL.604.73.2025)

miejscowych planach
odbudowy

Urzad Miejski w Obornikach Slgskich
poinformowat, ze Rada Miejska w Obornikach
Slgskich nie podjeta uchwaty w sprawie
miejscowego planu odbudowy.



https://bazaoos.gdos.gov.pl
https://www.gov.pl/web/gdos/bazy-danych-o-ocenach-oddzialywania-na-srodowisko
https://www.gov.pl/web/gdos/bazy-danych-o-ocenach-oddzialywania-na-srodowisko

Zrédto: Pismo z Urzedu Miejskiego w
Obornikach Slgskich z dnia 21 listopada 2025
roku (AG.1431.22.2025)

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo
wodne zaktualizowane i nowe mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego zostaty podane do publicznej
wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. i
sg dostepne na Hydroportalu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod
adresami:

- wersja kartograficzna MZP i MRP w postaci
plikow pdf: : i X

- wersja numeryczna (wektorowa)

MZP: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gp
map=gpMZP;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MRP: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?dp
map=gpMRP

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu wskazat, ze wedtug
sporzgdzonych, zgodnie z art. 169 ust. 112
art. 170 ust. 1 i 2 ustawy Prawo wodne (Dz.U.
z 2025 r. poz. 960 ze zm. ) i aktualnie
obowigzujgcych map zagrozenia
powodziowego (MZP) i map ryzyka
powodziowego (MRP), podanych do
publicznej wiadomos$ci, zgodnie z art. 171 ust.
5 przedmiotowej ustawy, ustalono, ze teren
dziatki o nr ew. 1860 w obr. Oborniki Slaskie,
gm. Oborniki Slgskie, pow. trzebnicki wraz z 1
km strefg buforowa, nie znajduje sie w
zasiegach zalewow od ciekdw ujetych na
MZP przy przeptywie Q4o ani Qq,. Teren
opisany powyzej nie znajduje sie w zasiegu
zalewow od ciekdw uwzglednionych na MZP
przy przeptywach Qg ,y, ani Q44 W scenariuszu
catkowitego zniszczenia obwatowan
przeciwpowodziowych. Zgodnie z art. 16 pkt
34 ustawy Prawo wodne obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie Q. i wysokie Q¢ a takze
obszary, miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase
watu przeciwpowodziowego oraz wyspy i
przymuliska, stanowigce dziatki ewidencyjne
nalezy rozpatrywac w rozumieniu obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, na
ktérych obowigzujg przepisy szczegdlne
ustawy Prawo wodne.

Wskazany teren jest poza arkuszami
map ujetych na MZP i MRP.
Przedmiotowa dziatka wraz z 1-km
strefg buforowg nie lezg na obszarze



http://mapy.isok.gov.pl/
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP

szczegoblnego zagrozenia powodzig
od ciekéw uwzglednionych na MZP.

Zrédto: Pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Regionalnego
Zarzagdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z
dnia 05 grudnia 2025 roku
(V.RPP.603.207.2.2025.EN)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

W odpowiedzi na wniosek Burmistrz Obornik
Slgskich poinformowat, ze w promieniu 1 km
od terenu obejmujgcego dziatke nr 1860,
obreb Oborniki Slgskie planowana jest
inwestycja pn.: ,Rozwdj koncepcji budowy
Obwodnicy Obornik Slgskich w ciggu nowego
przebiegu drogi wojewddzkiej nr 340”
realizowana w ramach zadania
inwestycyjnego pn.: ,Pofgczenie drogi
wojewodzkiej nr 340 w miejscowosci
Bukowice z drogg S5 w Wezle Trzebnica w
ramach zadania: Koncepcja skomunikowania
A4 z S5 wraz z budowg obwodnicy Obornik
Slgskich”, ktérego podmiotem planujgcym
podjecie realizacji przedsiewziecia jest
Zarzad Wojewddztwa Dolnos$lgskiego
wykonujgcy swoje zadania przy pomocy
jednostki organizacyjnej bedgcej zarzadcag
drogi, tj. Dolnoslgskiej Stuzby Drég i Kolei we
Wroctawiu.
decyzja o zezwoleniu na i
realizacje inwestycji Zréd{o: Pismp Z up. Burmistrza Obornik
drogowej SlgskJCh z dnia 19 listopada 2025 roku
(Ri0S.1431.27.2025)
W odpowiedzi na wniosek Starosta Trzebnicki
udzielit informacji, ze w odniesieniu do
przedmiotowego obszaru Starosta Trzebnicki
nie wydawat decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej (dot. drog
powiatowych i gminnych).

Zrédto: Pismo z up. Starosty Trzebnickiego z
dnia 21 listopada 2025 roku
(CZ.1431.143.2025)

Wojewoda Dolnoslgski w odpowiedzi na
wniosek wskazat, ze informacje o
wszczeciu postepowania, jak i o wydaniu
decyzji w tym zakresie, zgodnie z art. 8
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r.
poz. 902), w celu powszechnego
udostepnienia informacji publicznej,
umieszczane sg w drodze




obwieszczenia/zawiadomienia na stronie
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/map
a-strony?show-bip=true

w zaktadce Co robimy Ogtoszenia,
obwieszczenia, a wczesniej na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu: https://bip.duw.pl/ w zaktadce
ogtoszenia/obwieszczenia.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 25 listopada 2025
roku (IF-PP.1331.48.2025.1W)

W zwigzku z powyzszym Deweloper podjat
prébe samodzielnego przeszukania rejestru
obwieszczen na wskazanej powyzej stronie
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/map
a-strony?show-bip=true zebranych w
folderze ,Sprawy z zakresu gospodarki
nieruchomosciami” lecz nie odnaleziono
informacji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanych terenie. Po
wejsciu na strone https://bip.duw.pl/ pojawia
sie nastepujacy komunikat:

Uprzejmie informujemy, ze z powodu
modernizacji internetowego portalu
DolnoSlgskiego Urzedu Wojewddzkiego,
poprzez przejscie na platforme gov.pl,
niniejsza strona zostata zarchiwizowana i nie
Jest juz aktualizowana.

Jednoczes$nie Wojewoda poinformowat, ze na
terenie Miasta Oborniki Slgskie wydat
nastepujgce decyzje:

a) decyzje nr 4/2021 z dnia 13 kwietnia
2021 r. zezwalajgca na realizacje
inwestycji drogowej polegajgcej na
rozbudowie i przebudowie drogi
wojewodzkiej nr 342 na odcinku od km
1+622,64 do km 1+673,00;

b) decyzje nr 5/2021 z dnia 13 kwietnia
2021 r. zezwalajgca na realizacje
inwestycji drogowej polegajgcej na
rozbudowie i przebudowie drogi
wojewodzkiej nr 342 na odcinku od km
1+960,00 do km 2+121 ,94;

c) decyzje nr 7/2021 z dnia 28 kwietnia
2021 r. zezwalajgca na realizacje
inwestycji drogowej polegajgcej na
rozbudowie i przebudowie drogi
wojewoddzkiej nr 340 na odcinku od km
0+220,96 do km 0+680,00;

d) decyzje nr 7/2025 z dnia 13 marca 2025
r. zezwalajgca na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na budowie drogi
wojewodzkiej nr 340 stanowigcej
obwodnice Obornik Slgskich w powiecie
trzebnickim.



https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://bip.duw.pl/
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://bip.duw.pl/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

Wojewoda Dolnoslgski w odpowiedzi na
wniosek wskazat, ze informacje o
wszczeciu postepowania, jak i 0 wydaniu
decyzji w tym zakresie, zgodnie z art. 8
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r.
poz. 902), w celu powszechnego
udostepnienia informacji publiczne;j,
umieszczane sg w drodze
obwieszczenia/zawiadomienia na stronie
https://www.gov.pl/w [noslaski-uw/m
a-strony?show-bip=true

w zaktadce Co robimy Ogtoszenia,
obwieszczenia, a wczesniej na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu: https://bip.duw.pl/ w zaktadce
ogtoszenia/obwieszczenia.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 25 listopada 2025
roku (IF-PP.1331.48.2025.1W)

W zwigzku z powyzszym Deweloper podjat
prébe samodzielnego przeszukania rejestru
obwieszczen na wskazanej powyzej stronie
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/map
a-strony?show-bip=true zebranych w
folderze ,Sprawy z zakresu gospodarki
nieruchomosciami” lecz nie odnaleziono
informacji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanych terenie. Po
wejsciu na strone https://bip.duw.pl/ pojawia
sie nastepujgcy komunikat:

Uprzejmie informujemy, ze z powodu
modernizacji internetowego portalu
DolnoS$lgskiego Urzedu Wojewodzkiego,
poprzez przejscie na platforme gov.pl,
niniejsza strona zostata zarchiwizowana i nie
jest juz aktualizowana.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Wojewoda Dolnoslgski w odpowiedzi na
wniosek wskazat, ze informacje o
wszczeciu postepowania, jak i o wydaniu
decyzji w tym zakresie, zgodnie z art. 8
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r.
poz. 902), w celu powszechnego
udostepnienia informacji publiczne;j,
umieszczane sg w drodze
obwieszczenia/zawiadomienia na stronie
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/map
a-strony?show-bip=true

w zaktadce Co robimy Ogtoszenia,
obwieszczenia, a wczesniej na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewddzkiego we
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Wroctawiu: https://bip.duw.pl/ w zaktadce
ogtoszenia/obwieszczenia.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 25 listopada 2025
roku (IF-PP.1331.48.2025.1W)

W zwigzku z powyzszym Deweloper podjat
prébe samodzielnego przeszukania rejestru
obwieszczen na wskazanej powyzej stronie
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/map
a-strony?show-bip=true zebranych w
folderze ,Sprawy z zakresu gospodarki
nieruchomosciami” lecz nie odnaleziono
informacji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanych terenie. Po
wejsciu na strone https://bip.duw.pl/ pojawia
sie nastepujgcy komunikat:

Uprzejmie informujemy, ze z powodu
modernizacji internetowego portalu
DolnoS$lgskiego Urzedu Wojewodzkiego,
poprzez przejscie na platforme gov.pl,
niniejsza strona zostata zarchiwizowana i nie
jest juz aktualizowana.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu wskazat, ze w
odniesieniu do przedmiotowego terenu
Dyrektor RZGW we Wroctawiu PGW Wody
Polskie nie planuje inwestycji. Ponadto
informujemy, ze w Systemie Informacyjnym
Gospodarowania Wodami RZGW we
Wroctawiu PGW Wody Polskie nie sg
gromadzone decyzje Wojewody na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

Zrédto: Pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Regionalnego
Zarzagdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z
dnia 05 grudnia 2025 roku
(V.RPP.603.207.2.2025.EN)

Wojewoda Dolnoslgski w odpowiedzi na
wniosek wskazat, ze informacje o
wszczeciu postepowania, jak i 0 wydaniu
decyzji w tym zakresie, zgodnie z art. 8
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r.
poz. 902), w celu powszechnego
udostepnienia informacji publiczne;j,
umieszczane sg w drodze
obwieszczenia/zawiadomienia na stronie
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/map
a-strony?show-bip=true

w zaktadce Co robimy Ogtoszenia,
obwieszczenia, a wczesniej na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej
Dolnoslaskiego Urzedu Wojewodzkiego we



https://bip.duw.pl/
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://bip.duw.pl/
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true

Wroctawiu: https://bip.duw.pl/ w zaktadce
ogtoszenia/obwieszczenia.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 25 listopada 2025
roku (IF-PP.1331.48.2025.1W)

W zwigzku z powyzszym Deweloper podjat
prébe samodzielnego przeszukania rejestru
obwieszczen na wskazanej powyzej stronie
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/map
a-strony?show-bip=true zebranych w
folderze ,Sprawy z zakresu gospodarki
nieruchomosciami” lecz nie odnaleziono
informacji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanych terenie. Po
wejsciu na strone https://bip.duw.pl/ pojawia
sie nastepujgcy komunikat:

Uprzejmie informujemy, ze z powodu
modernizacji internetowego portalu
DolnoS$lgskiego Urzedu Wojewodzkiego,
poprzez przejscie na platforme gov.pl,
niniejsza strona zostata zarchiwizowana i nie
jest juz aktualizowana.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Wojewoda Dolnoslgski w odpowiedzi na
wniosek wskazat, ze nie wydat zadnych
decyzji w tym przedmiocie.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolno$lgskiego z dnia 25 listopada 2025
roku (IF-PP.1331.48.2025.1W)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Wojewoda Dolnoslgski w odpowiedzi na
wniosek wskazat, ze informacje o
wszczeciu postepowania, jak i o wydaniu
decyzji w tym zakresie, zgodnie z art. 8
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r.
poz. 902), w celu powszechnego
udostepnienia informacji publiczne;j,
umieszczane sg w drodze
obwieszczenia/zawiadomienia na stronie
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/map
a-strony?show-bip=true

w zaktadce Co robimy Ogtoszenia,
obwieszczenia, a wczesniej na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu: https://bip.duw.pl/ w zaktadce
ogtoszenia/obwieszczenia.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolno$lgskiego z dnia 25 listopada 2025
roku (IF-PP.1331.48.2025.1W)



https://bip.duw.pl/
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://bip.duw.pl/
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://bip.duw.pl/

W zwigzku z powyzszym Deweloper podjat
prébe samodzielnego przeszukania rejestru
obwieszczen na wskazanej powyzej stronie
https://www.gov.pl/w [noslaski-uw/m
a-strony?show-bip=true zebranych w
folderze ,Sprawy z zakresu gospodarki
nieruchomosciami” lecz nie odnaleziono
informacji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanych terenie. Po
wejsciu na strone https://bip.duw.pl/ pojawia
sie nastepujacy komunikat:

Uprzejmie informujemy, ze z powodu
modernizacji internetowego portalu
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewddzkiego,
poprzez przejscie na platforme gov.pl,
niniejsza strona zostata zarchiwizowana i nie
Jest juz aktualizowana.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowej

Wojewoda Dolnoslgski w odpowiedzi na
wniosek wskazat, ze informacje o
wszczeciu postepowania, jak i 0 wydaniu
decyzji w tym zakresie, zgodnie z art. 8
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r.
poz. 902), w celu powszechnego
udostepnienia informacji publiczne;j,
umieszczane sg w drodze
obwieszczenia/zawiadomienia na stronie
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/map
a-strony?show-bip=true

w zaktadce Co robimy Ogtoszenia,
obwieszczenia, a wczesniej na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu: https://bip.duw.pl/ w zaktadce
ogtoszenia/obwieszczenia.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolno$lgskiego z dnia 25 listopada 2025
roku (IF-PP.1331.48.2025.IW)

W zwigzku z powyzszym Deweloper podjat
prébe samodzielnego przeszukania rejestru
obwieszczen na wskazanej powyzej stronie
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/map
a-strony?show-bip=true zebranych w
folderze ,Sprawy z zakresu gospodarki
nieruchomosciami” lecz nie odnaleziono
informacji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanych terenie. Po
wejsciu na strone https://bip.duw.pl/ pojawia
sie nastepujgcy komunikat:

Uprzejmie informujemy, ze z powodu
modernizacji internetowego portalu
Dolnos$lgskiego Urzedu Wojewddzkiego,
poprzez przejscie na platforme gov.pl,
ninigjsza strona zostata zarchiwizowana i nie
jest juz aktualizowana.



https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://bip.duw.pl/
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://bip.duw.pl/
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://bip.duw.pl/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

W odpowiedzi na ztozony wniosek Centralny
Port Komunikacyjny poinformowat, ze
zgodnie z opublikowanym 9 stycznia 2025 r.
~Programem inwestycyjnym Centralny Port
Komunikacyjny. Etap Il. 2024-2032” (M.P.
poz. 29 w perspektywie Programu kluczowym
elementem sg dziatania przygotowawcze oraz
realizacja robot budowlanych na linii ,)Y”
Warszawa — CPK - £6dz — Wroctaw/Poznanh).
Kolejng istotng inwestycjg jest potaczenie
Katowic z czeskg Ostrawg, w ktdérym
prowadzone sg zaawansowane prace
przygotowawcze objete wspéifinansowaniem
z funduszy UE. Jesli chodzi o pozostate
odcinki dotychczas planowanych do budowy
linii kolejowych informuje, ze realizacja tych
inwestycji jest przedmiotem analiz, o ktérych
mowa ponizej.

Spotka Centralny Port Komunikacyjny na
zlecenie Ministerstwa Infrastruktury wraz z
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. (PKP PLK)
przy udziale Instytutu Rozwoju Miast i
Regiondéw rozpoczeta projekt pn.
Zintegrowana Sie¢ Kolejowa, w ramach
ktérego zostanie przeprowadzona
kompleksowa analiza rozwoju sieci kolejowej
m.in. w celu okreslenia kierunku przysztych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych

spotek CPK i PKP PLK (po zakonczeniu
Programu Wieloletniego CPK 2024-2032 i
Krajowego Programu Kolejowego do 2030 r.,
stanowigcego podstawe inwestycji PKP PLK).
Prace prowadzone sg przy wykorzystaniu
nowoczesnych metod i narzedzi
analitycznych, jak réwniez przy udziale
interesariuszy branzowych i samorzgdowych,
a ich zakonczenie planowane jest w |
kwartale 2026 r.

Rownoczesnie informuje, ze we wskazanym
przez Panstwa obszarze potencjalnie moga
by¢ realizowane inwestycje PKP Polskich Linii
Kolejowych S. A. dotyczgce modernizaciji
istniejgcych linii kolejowych. W tym
kontekscie sugeruje kontakt z PKP PLK w
celu uzyskania szczegdtowych informacii.

Zrédto: Pismo Centralnego Portu
Komunikacyjnego z dnia 27 listopada 2025
roku (NPK.060.486.2025)

Wojewoda Dolnoslgski w odpowiedzi na
whniosek wskazat, ze nie wydat zadnych
decyzji w tym przedmiocie.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolno$lgskiego z dnia 25 listopada 2025
roku (IF-PP.1331.48.2025.1W)




decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy z uwagi na potozenie inwestycji.
Infrastruktura dostepowa to prowadzace do
portu lub przystani morskiej oraz potozone w
granicach portu lub przystani morskiej tory
wodne, wraz ze zwigzanymi z ich
funkcjonowaniem obiektami, urzgdzeniami i
instalacjami. Aktualnie decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej wydaje na wniosek
inwestora Wojewoda Pomorski (dot. drogi
wodnej tgczacej Zalew Wislany z Zatokg
Gdanska). — art. 3 ustawy z dnia 24 lutego
2017 roku o inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej tgczgcej Zalew Wislany z Zatokg
Gdanska.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Wojewoda Dolnoslgski w odpowiedzi na
wniosek wskazat, ze nie wydat zadnych
decyzji w tym przedmiocie.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolno$lgskiego z dnia 25 listopada 2025
roku (IF-PP.1331.48.2025.1W)

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* Rie*
Czy pozwolenie na budowe tak* e
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe takt nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja Starosty Trzebnickiego zatwierdzajgca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe nr 500/25 z dnia 07 lipca 2025 roku
(znak sprawy AiB.6740.1.82.2025).

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku

Nie dotyczy




whniesienia sprzeciwy przez
ten organ

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac: 24 listopada 2025 roku

Planowany termin zakonczenia prac: 31 marca 2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dwa (2) budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniaczej wraz z
niezbedng infrastrukturg

Liczba budynkow

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy — zabudowa blizniacza

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa liczona wg normy PN - 1ISO 9836:2022-07 oraz
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r.

poz. 1609)

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki wiasne 20%
Kredyt deweloperski 80%

Rodzaj posiadanych
Srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

Bank Spotdzielczy w Olesnicy

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy Zamakniety-mieszkaeniowyrachunek
rachunek powierniczy* powieraiczy*

Wysokos¢ stawki

procentowej, wediug

ktorej jest obliczana kwota | 0,45 %

sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zasady wskazane sg we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do prospektu

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:
u§ 5

1. Deweloper oswiadcza, ze:

1) dla przedsiewziecia deweloperskiego ,FOREST APARTAMENTY ETAP 2”
zawart w dniu 09.01.2026 roku z Bank Spotdzielczy w Olesnicy
(,Bank”) Umowe otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego o numerze 18 9584 1106 2012 1100 0216 0006
(zwanego dalej rowniez ,Rachunkiem MRP”), o ktérym mowa
w art. 6 Ustawy Deweloperskiej,

2) wramach Rachunku MRP i w celu ewidencjonowania wptat
nabywcow Bank otwiera i prowadzi rachunki pomocnicze,

3) w ramach Rachunku MRP na rzecz Kupujgcego bank otworzyt
indywidualny rachunek pomocniczy — Subkonto o numerze
wskazanym w § 6 ust. 1 tego aktu, na ktérym Bank bedzie




ewidencjonowat poszczegdlne wpfaty i wyptaty dokonane przez
Kupujgcego,

4) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera,

5) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego
w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego,

6) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, Bank wypfaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode nabywca.

7) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw
Przedsiewziecia Deweloperskiego przed wyptatg Srodkow
pienieznych.

8) Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi
z Rachunku, wytgcznie w celu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,

9) Bank na zadanie Nabywcy poinformuje Nabywce o dokonanych
wptatach i wyptatach,

10) szczegodtowe informacje o Rachunku MRP znajdujg sie
w Prospekcie informacyjnym (Zatgcznik numer 1).

2. Deweloper nalicza i przekazuje skltadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny. Wysoko$¢ danej sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy

w ramach przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego, to jest na
dzien 21.12.2025 r., i wynosi 0,45 %. Wysokos¢ sktadki liczona jest od
wartosci wptaty na subkonto rachunku powierniczego przypisane
Nabywcy. Sktadka stanowi iloczyn wyzej wskazanej stawki procentowej
oraz warto$ci wptaty dokonanej przez Nabywce albo wartosci wptaty
dokonanej przez Dewelopera w zwigzku z przekazaniem optaty
rezerwacyjnej na to subkonto. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci
skftadki na Fundusz i wptaca jg do Banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wpfaty na
subkonto, i nie pdzniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera.
Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty
sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkéw na
rzecz Dewelopera. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Olesnicy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie podlegata waloryzaciji.




Cena moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT
lub zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu na ponizszych zasadach
wskazanych we wzorze umowy deweloperskiej:

Zmiana stawki podatku VAT - § 6 ust. 5

W przypadku zmiany stawki podatku VAT w wyniku zmiany powszechnie
obowigzujgcych przepiséw - Cena Sprzedazy moze ulec zmianie, tj.
zwiekszeniu lub zmniejszeniu w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych
zmian. W przypadku wystgpienia konieczno$ci dokonania dopfat przez
Nabywce, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od niniejszej
Umowy na zasadach wskazanych w § 9 tego aktu.

Jezeli Nabywca nie odstgpi niniejszej umowy — wéwczas Strony dokonajg
rozliczenia réznicy w Cenie Sprzedazy w ciggu 30 dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy, nie pozniej niz do dnia zawarcia Umowy
Przeniesienia.

Zmiana powierzchni - § 6 ust. 6

Strony o$wiadczajg, ze dopuszczajg wystgpienie réoznic pomiedzy
powierzchnig projektowang Lokalu wskazang w § 3 ust. 1, a rzeczywistg
powierzchnig uzytkowg Lokalu obliczong w wyniku obmiaru
powykonawczego dokonanego zgodnie z trescig w § 3 ust. 5 tego aktu.
W przypadku gdy w wyniku dokonanego obmiaru powykonawczego:

a) zwiekszy sie powierzchnia uzytkowa Lokalu w stosunku do
powierzchni projektowanej o ponad 2% - Cena Sprzedazy
zostanie zwiekszona,

b) zmniejszy sie powierzchnia uzytkowa Lokalu w stosunku do
powierzchni projektowanej o ponad 2% - Cena Sprzedazy
zostanie zmniejszona,

o kwote stanowigcg iloczyn kwoty wynoszacej [***] zt, w tym podatek
od towaroéw i ustug VAT (w stawce obowigzujgcej w dniu zawarcia
niniejszej umowy) i réznicy pomiedzy powierzchnig Lokalu
projektowang, a powykonawczg, z zastrzezeniem ze rozliczenie
nastepuje co do centymetra za réznice w powierzchniach powyzej 2%
(réznica 2% i mniejsza nie podlega rozliczeniu).
Jezeli r6znica pomiedzy powierzchnig Lokalu projektowana,
a powykonawczg przekroczy 2% Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo
odstgpienia od niniejszej Umowy na zasadach wskazanych w § 9 tego
aktu. Prawo do rozliczenia i prawo do odstgpienia nie bedzie
przystugiwato, gdy réznice w powierzchni Lokalu powstang na skutek
Zmian Lokatorskich wprowadzonych na zyczenie Nabywcy.
Jezeli Nabywca nie odstgpi od niniejszej umowy — wéwczas Strony
dokonajg rozliczenia réznicy w Cenie Sprzedazy w ciggu 30 dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy o zmianie Ceny Sprzedazy, nie pézniej niz do
dnia zawarcia Umowy Przeniesienia.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 2024 r. poz. 695)
wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umodw, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej okreslone
sg we wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 2 do
prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Wyciag ze wzoru umowy deweloperskiej:

§9

1. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w nastepujacych
przypadkach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia
zawarcia niniejszej umowy;
jezeli informacje zawarte w tej Umowie nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia zawarcia
niniejszej umowy;
jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informac;ji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach -
w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy;
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie

informacyjnym lub jego zalgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy - w terminie
30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
niniejszg umowe deweloperskg, nie zawiera informaciji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcym
zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia
zawarcia niniejszej umowy;
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci
Przedmiotu Umowy wraz z prawami zwigzanymi z nim
zwigzanymi, w terminie okreslonym w niniejszej umowie;
w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym Bankiem lub spétdzielczg kasag
oszczednosciowo-kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (w przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez Bank) - po dokonaniu przez Bank zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 tej Ustawy;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej - w terminie
60 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie (w przypadku spetnienia sie
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,




10.

systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji wobec Banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy) - po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Przedmiotu Umowy na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o kitorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

13) w innych przypadkach przewidzianych Umowa (wzrost stawki
VAT, zmiana powierzchni Lokalu o ponad 2%).

W przypadku, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 pkt 6) wyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej umowy
Nabywca zobowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy
termin na zawarcie Umowy Przeniesienia, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej umowy.

Nabywcy przystuguje prawo zadania zaptaty przez Dewelopera kary
umownej, w przypadku opéznienia Dewelopera w zawarciu
Umowy Przeniesienia, w wysokosci 2 % Ceny Sprzedazy w skali
roku, liczone za kazdy dzien opdznienia.

Strony oswiadczajg, ze w przypadku podwyzszenia Ceny

z powodu podwyzszenia stawki podatku VAT, Kupujgcemu
przystuguje prawo odstgpienia od tej Umowy w ciagu 14 dni od daty
pisemnego powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera

o podwyzszeniu Ceny Sprzedazy w zwigzku ze zmiang stawki
podatku VAT.

Strony o$wiadczaja, ze w przypadku gdy réznica pomiedzy
powierzchnig uzytkowa Lokalu projektowang, a powykonawczg -
przekroczy 2% Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od
tej Umowy w ciggu 14 dni od daty pisemnego powiadomienia przez
Dewelopera o réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu uzyskanej

w wyniku obmiary powykonawczego.

Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli jest zZtozone w formie pisemne;j
z podpisem notarialnie poswiadczonym i jednoczesnie zawiera zgode
na wykreslenie roszczenia wynikajgcego z niniejszej umowy z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej

w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego

w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo

wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot

w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze

niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej

w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub

niestawienia sie Nabywcy do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloperowi przystuguje prawo zgdania zaptaty przez Nabywce
kary umownej, w przypadku opéznienia Nabywcy w zawarciu
Umowy Przeniesienia, w wysokosci 2 % Ceny Sprzedazy w skali
roku, liczone za kazdy dzien opdznienia.

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do odstgpienia

od niniejszej Umowy na podstawie ust. 8 i 9 tego paragrafu Nabywca




zobowiazuje sie do wyrazenia i doreczenia Deweloperowi zgody,

w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym podpisem, na
wykreslenie przystugujgcego mu na podstawie niniejszej umowy
roszczenia z ksiegi wieczystej w terminie 7 dni od dnia wezwania.
Niezaleznie od powyzszych postanowien, Nabywca ztozy do
depozytu notarialnego tutejszej kancelarii notarialnej swojg zgode na
wykreslenie roszczenia wynikajgcego z niniejszej umowy, z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

11. Strony oswiadczaja, ze Deweloper lub Nabywca mogg dochodzié¢
odszkodowania przenoszgcego wartos¢ zastrzezonych w niniejszej
umowie odsetek i kar umownych. Kary umowne i odsetki mogg by¢
naliczane réwnolegle.

12. W razie rozwigzania / odstgpienia od niniejszej umowy nalezny zwrot
Srodkow pienieznych wptaconych przez Nabywce i wyptaconych
z rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, nastgpi w terminie
20 dni roboczych od dnia ztozenia skutecznego o$wiadczenia
0 odstgpieniu. Kwota zwrotu moze by¢ pomniejszona o nalezne
Deweloperowi odsetki i kary umowne — zgodnie z postanowieniami
tego aktu.

13. Zwrot srodkéw zgromadzonych na rachunku powierniczym nastgpi
zgodnie z procedurg stosowang przez Bank Spoétdzielczy w Olesnicy
okreslong w Umowie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego. Wowczas Strony mogg by¢ zobowigzane do
rozliczenia miedzy sobg odsetek i kar umownych — zgodnie
z postanowieniami tego aktu i z zastrzezeniem powyzszych
postanowien.

14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej za porozumieniem
stron, Strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkoéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu tego
oswiadczenia.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:
1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

Deweloper przedstawi zgode banku kredytujgcego — Banku Spoétdzielczego w Olesnicy na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na
nabywce po wptacie petnej ceny lub zobowigzanie do jej udzielenia.




Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem;wyctagiemzaswiadezeniemtab wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji

Krajowego Rejestru Sadowego Jezell podmiot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru Sadowego, a+be

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosgé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

Dostep do powyzszych materiatéw mozliwy jest pod adresem ul. Jugostowianska 72, 51-112 Wroctaw, od
poniedziatku do pigtku w godzinach 7-15, po uprzednim telefonicznym badz mailowym umowieniu wizyty.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Ole$nicy prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w
Olesnicy,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu



https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?cm=DOCUMENT

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spotdzielczy w Olesnicy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ......

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Nie dotyczy

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego ... zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu 57,33 m?
jednorodzinnego



https://www.bfg.pl/
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

... zZt/m? brutto

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wiasnoéci lokalu i praw niezbednych do korzystania z niego
na rzecz Nabywcy nastgpi w terminie nie pdzniej niz do dnia 30 wrzesnia
2027 roku pod warunkiem uregulowania przez Nabywce zobowigzan

wynikajgcych z umowy deweloperskiej w postaci zapfaty catej ceny lokalu

mieszkalnego.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 (dwie)

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspélnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Liczba lokali w budynku

2 (dwa) - parter/pietro

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dla kazdego lokalu mieszkalnego
zapewniono po 2 (dwa) miejsca
postojowe zewnetrzne na podjezdzie
przed budynkami.

tgcznie 8 miejsc postojowych.

Brak miejsc garazowych.

Dostepne media w budynku

Woda/kanalizacja

- instalacja wodociggowa i sanitarna;
Dostawa wody zimnej do budynku
odbywac sie bedzie projektowanymi
przytagczami wodociggowymi (dla
kazdego lokalu indywidualnym) z
istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowej w ulicy Grzybowe;.
Zaprojektowano betonowy zbiornik na
wody opadowe o pojemnosci 10 m3.
Wody opadowe z dachu oraz z
powierzchni utwardzonej (podjazdow)
odprowadzane sg do zbiornika rurami
spustowymi i instalacja prowadzong w
gruncie.




Przytagcza wody i kanalizacji sanitarnej
prowadzone sg czesciowo w pasie
drogowym drogi publicznej (ul.
Grzybowa). Z tytutu zajecia pasa
drogowego zostang zawarte stosowne
umowy z Gming Oborniki Slgskie. Po
zakohczeniu inwestycji prawa i
obowigzki wynikajgce z tych uméw
zostang przeniesione na wspolnote
mieszkaniowg - wiascicieli lokali
mieszkalnych.

Centralne ogrzewanie

- zrédtem ciepta dla celéw ogrzewania
dla kazdego lokalu bedzie
indywidualna pompa ciepta;

Instalacja cieptej wody uzytkowej
- dostarczanie cieptej wody uzytkowe;j
za pomocg pompy ciepta;

Energia elektryczna
Instalacja elektryczna
- instalacja elektryczna wewnetrzna.

Dostep do drogi publicznej

Teren inwestycji od strony potnocne;j i
zachodniej graniczy bezposrednio z
dziatkg nr 125 oznaczong w
miejscowym planie jako teren 14.3
KDD (tereny drogi publicznej
dojazdowej), stanowigcg gminng droge
publiczng, ulice Grzybowa. Burmistrz
Obornik Slgskich wyrazit zgode na
lokalizacje w pasie drogowym zjazdu z
terenu inwestycji (decyzja z 21 marca
2025 roku, IRIF. 7230/.3.33.2025).
Dojscie i dojazd do budynkéw o
szerokosci 5 m zaprojektowano jako
utwardzone z kostki betonowej lub
utwardzonego ttucznia kamiennego.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezel
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny numer.... zlokalizowany zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego numer .... oraz rozkfad -

zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Standard prac wykonczeniowych — zgodnie z zatgcznikiem nr 4.




Data wydania

zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego | Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci

lokalu uzytkowego Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Wz6ér umowy deweloperskie;j.

2. Projekt zagospodarowania terenu (PZT) wraz z zaznaczeniem lokalu, umiejscowienia oraz powierzchni
przynaleznego ogrédka oraz miejsc postojowych.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego - karta lokalu.

Technologia wykonania i standard wykonczenia.

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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